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Ceny byta dal leti
nahoru. V Brné
rychleji nez v Praze

Lidé prahnou po lepSim bydleni. Podle
statistik realitniho portdlu RealityCechy.cz
vzrostla primérnd nabidkovd cena bytl
béhem loriského roku o 7 % a v ristu ceny
byt pokracujii v lefosnim roce. Jak je to
s dosazitelnosti viastniho bydleni? Md
smysl jesté Cekat? Vice ététe na str. 6

Vyplati se koupé
nebytového prostoru
pro ucely bydleni?
Uspora penéz hraje dasto pi vybéru
bydleni velkou roli. Nebytové prostory Ize
pofidit za nizkou pofizovaci cenu a presto
z nich udélat Gtulny domov. Zdjemce o by-
dleni mize vyuzit kanceldrské prostory,
ateliéry, sklepni nebo pldni prostory a za
urditych podminek prevést na jednotku
uréenou k bydleni. Bydleni v plvodné
nebytovém prostoru je vétSinou doasnym
feSenim. Pro rodiny s détmi tato varianta
)4 2 zpravidla neni vyhovuiici, avSak pro jednot-
ro C O J e m y livee s duchem dobrodruha mizZe byt vic

neZjen levné bydleni.  Vice ¢téte nastr. 7

Velka Britanie

hypOték se snazi zkrotit

rust cen nemovitosti

Ceny nemovitosti v Britdnii uz dévno
14 o prekonaly pfedkrizové maxima a na viné
n e u S t a e ro S t o u levnych hypoték, rostouci spekulativni
L poptdvky a koupi za Uéelem dalsiho
prondjmu ddl rostou. Ochlazeni frhu by
mélo pfinést navyseni dané z ndkupu
nemovifosti a reguldtor zvazuje i omezovd-
ni buy-to-let hypoték.  Vice ¢téte na str. 10




HYPOTEKY BEZ STAROSTI

Porovnani 14 bank a 4 stavebnich spofitelen.
Doporuceni 3 nejvhodnejSich feSent.
Zpracovani podkladd ke schvaleni dvéru.
Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

GOLEMFINANCE

Sluzby hypotecniho maklére

www.golemfinance.cz
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EDITORIAL

-V letosnim roce prFichazi zasadni zména, uhrada
dané pfi pfevodu nemovitosti na nového vlastnika

VéZeni ¢tendfi,

nepodléhejte panice. Uvazuiji vasi kolegové,
sourozenci ¢i kamarddi o pofizeni nemovifosti za
Gcelem investice? Mdte pocit, Ze se k nim musite
pridat? Motivujf vés nizké drokové sazby Gvérd na
bydleni? Chcete si vybrat jakoukoliv nemovitost
nebo jste ochotni ,vzit cokoliv?” Ano, koupé nemo-
vitosti je diky nizkym Grokovym sazbdm motivujici
pro mnoho lidi. JenZe jak se nenechat strhnout
davem a zachovat si chladnou hlavu? Reseni je
pomérné jednoduché. Peclivé zvazte, jestli je kou-
pé investiéni nemovitosti krokem, kfery opravdu
chcete udélat nebo jen reakci na vase okoli. Pokud
jste jiz pro koupi rozhodnuti, tak vSe fddné pro-
poditejte. Neberte v potaz pouze kupni cenu, vySi
hypotecni spldtky a ndjemné, které miiZete ziskat,
ale faké vice ndklady spojené s pofizenim bytu
(vétSina novych projektl je stavéna ve standardu

a vzdy se najde néco, za
co se vyplafi pfiplatit).
Jen samotnd kuchyriskd
linka = cca. 100 000

K&, parkovani stdni 200
000 K¢ apod. DlileZité je
také nezapomenout na
zGloZni pldn pro piipad,
Ze bude byt po n&jakou
dobu neobsazen ndjemnikem. Stejné tak dfiv nebo
pozdgji pfijde nutnost drobnych oprav, malovdni
a dalsich investic, se kterymi je potfeba pfedem
kalkulovat. | pfes vSechna Uskali je ovsem
dobte, Ze mnoho lidi prestévd spoléhat na

stdt a hledd moznosti jak zainvestovat do své
budoucnosti. V8em preji Gspésné rozhodovdni
a vybér nejen sprévné nemovitosti, ale také
realitni kanceldre. » Lucie Mazd¢ovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostavejte nas mésicnik dfiv nezZ ostatni

www.realitycechy.cz/magazin
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,»Mnohem diilezZitéjsi je pohyb cen nemovitosti a samotnd dostupnost vhodné
nemovitosti. Nabidka se totiZ neustdle zmensuje a s tim dochdzi k rychlému

riistu cen. “

realitycechy

Libor Ostatek (Golem Finance)

napsali o nas...

Ceny nemovitosti rostou

DENIK / 1. 3. 2016 (krdceno)

Prdmérmy byt v Praze 1 stoji podle www.realityce-
chy.cz 8 342 626 korun. Trzni ceny jsou pravé
ted tradiéné vysoké i v dalSich ¢dstech Prahy,

byt &im ddl je lokalita od centra, tim jsou ceny
niz8i. Obyvatelé Prahy 9 na severu metropole si

uZ za byt v prmeéru zaplati 3 382 655 korun.
Pro pfipadné zdjemce o investice do bydleni jsou
Cisla z posledni doby povzbudivd. Za poslednich
12 mésicd se totiz prdmérnd cena byt zvedla

o0 tfémér 300 tisic korun, to déld jejich majiteldm
radost.
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Proc ?

[
Banky za 4 mésice letosniho roku pujcily lidem na bydleni 77,2 mid. K¢, tedy o 10
mld. vice neZ loni. Celkova suma sjednanych Uvéru letos nejspis pfekona 250 mld. KE.
ProC objem hypoték neustale roste? A kdy to skonci?

Hypote¢ni banky a stavebni spofitelny zvefejnily své dubnové vysledky. Prdmérmd drokovd saz-
ba v dubnu sjednanych hypoték klesla z 1,97 % na 1,94 %. Oprofi stejnému obdobi lofiského
roku primérnd sazba klesla o 0,17 procentniho bodu. V korunovém vyjddreni u Tmilionové
hypotéky s 20 letou splatnosti rozdil v mésiéni spidtce ¢ini zanedbatelnych 81 KE.

VlySe Urokové sazby tedy v tuto chvili neni faktorem, podle kterého by se klienti méli
rozhodovat o realizaci svého zdméru ohledné bydleni. Mnohem ddleZitéjsi jsou v futo A N
chvili ceny nemovitosti. Ty podle statistik realitniho portdlu RealityCechy.cz zatim vzrostly
oproti loriskému priiméru o 5 %. @

Rostouci ceny nemovitosti jsou motorem poptdvky po novém bydleni a levné hypotéky 2
jsou palivem, které cely trh pohdni vpfed. Diky levnym hypotékdm nejen Ze dosdhne a Es ' ﬁ g i
na hypotéku vice lidi, ale lidé dosdhnou i na mnohem vys$si ¢astky nez v minulosti, coz Y - . =
potvrzuje ukazatel primérmé vySe hypotéky. Oproti lofiskému roku tento ukazatel v dubnu y | e
vzrostl 0 104 000 K& na 1 866 765 KC. 3 o

Ndr(st primérné vySe hypotéky se projevuje také v ristu objemd sjedndvanych hypoték.

Zatimeo poéty prakticky stagnuii - oproti lofiskému dubnu banky tentokrdt sjednaly jen 0 92

hypoték vice - v objemu meziroéni ndrGst prekracuje 2 miliardy korun (y/y + 6,9 %). Banky

reportujici své vysledky portdlu hypoindex.cz celkové v lefoSnim dubnu poskytnuly hypotéky za

17,1 miliardy korun, coZ je dal$i mésiéni rekord. Mimochodem uz 17. v fadé. Lubos Svacina : B
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Hypotecni banky a stavebni spofitelny zverejnily své dubnové vysledky. Primérnd drokovad sazba v dubnu sjednanych hypoték klesla z 1,97 % na 1,94 %. Foto redakce
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VvV rezervacni
smlouvé

S rezervacni smlouvou se setkd
velka ¢ast zdjemcli o nemovitost.
VlyFizeni vSech potrebnych véci ke
koupi je nékdy zdlouhavé a rezer-
vacni smlouva dava kupujicimu
jistotu, Ze si prodavajici obchod
nerozmysli. Alespon po dobu
stanovené Ihlity. A co by takova
smlouva méla obsahovat?

Kupuiici i proddvaijici by si pfed podpisem
rezervaéni smlouvy méli provéfit, zda
obsahuje vSechny ndleZitosti. Mezi ty
nejdGleZitéj$i patii samozfejmé identifikace
obou stran, pfesné oznaceni a vymezeni
predmétu rezervace, piipadnd prdvni ome-
zeni vztahujici se k nemovitosti, kupni cena
a vySe rezervaéniho poplatku. V piipadé
poplatku je vhodné rozepsat i podminky vio-
Zeni a uvolnéni z pfipadné Gschovy. Dobfe
promyslet by si mél kupuijici zejména Ih{itu
rezervace, po jejiz skonéeni se zavazuje
podepsat kupni smlouvu nebo alespori
smlouvu o smlouvé budouci.

Pokud uplyne doba rezerva a kupujici
neni schopen dodrzet ustanovené podmin-
ky, rezervaéni poplatek propadne protistra-
né. Smluvend ¢dstka by méla byt ndhradou
za zirdtu spojenou s pozastavenim nabidky
nemovitosti. Pokud nedodrzi podminky
rezervaéni smlouvy proddvaijici, kauce bude
v pIné vysi vrdcena kupujicimu.

Vzdy je dllezité védét, s kym zdjemce
0 nemovitost uzavird rezervacni smlouvu.
Pokud smlouvu uzavird kupuijici s prodé-
vajicim, vétSinou nenastane s piipadnym
vrécenim kauce problém. Pomémé ¢asto za
stranu prodavaijicich jednd realitni kanceldr,
u které je kauce slozena. BohuZzel zdjemce
0 nemovitost ¢asto neprovéfuje danou
realitni spolec¢nost tak ddkladng, jako kdyby
ji svéfoval svou nemovitost k prodeji. To vSak
miZe byt chyba. Praveé s neseridzni realitni
kanceldri maze mit kupujici velky problém.
Maklér se sice pfi slozeni kauce kupuijicimu
zavazuje, Ze nebude ddl nemovifost nabizet,
to ovSem za Spafné komunikace mezi realitni
kanceldri a proddvajicim mlze v krajnim
pfipadé skoncit az prodejem jinému zdjemci.
Pozdgji mUze byt také problém s vyplacenim
kauce zpét. Pokud zdjemce o nemovitost
pochybuje, mél by radéji pozadovat smlouvu
0 smlouvé budouci kupni. Rezervaéni smiou-
va je zévazek pro kupujiciho i proddvaiiciho.
Ve velké vétsiné tento piislib budouciho
prodeje konéi UspéSnym obchodem. Na to
se v8ak ani jedna strana nesmi spoléhat a je
potteba si vSechny ndlezitosti ve smlouve
fddné zkontrolovat. » Lenka Dolezalovd
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Ceny bytu dal leti
nahoru. V Brné
rychleji nez v Praze

Lidé prahnou po lepsim bydleni. Podle
statistik realitniho portalu RealityCe-
chy.cz vzrostla primérna nabidkova
cena byt béhem lonského roku o 7
9% a v rlstu ceny byt pokracuji i v le-
toSnim roce. Jak je to s dosaZitelnosti
vlastniho bydleni? Ma smysl jesté
Cekat?

AV 4
eskd ekonomika
Slape jako dobre
promazany stroj
a nizkd nezo-
méstnanost, zlepSujici
se ndlada ¢eskych do-
mdcnosti v kombinaci
s exirémné levnymi hy-
potékami generuiji obff
poptdvkovou vinu po
nemovifostech. Hypo-
te¢ni banky a stavebnf
spofitelny béhem prvniho
Ctvrtleti rozpljcovaly na
Gcely bydleni 55,4 mid. K&,
coZ je 0 16 %vice nez lofiském
roce. Touha lidi pofidit si viastni byd-
leni nebo nemovitost k dalSimu prondjmu
a fencici se nabidka nemovifosti vSak s sebou logicky
prindseji ndrdst cen nemovitosti.
Podle statistik realitniho portdlu RealityCechy.
cz vzrostla primérnd nabidkovd cena bytd béhem
lofiského roku o 7 % a v rlistu ceny byt( pokracuii
i v leto$nim roce, jak ilustruje ndsledujici tabulka.
Oproti lofiskému celoroénimu primeéru nyni rostou
ceny 0 5,2 %, pricemz nejvétsi dynamiku riistu nyni
vykazuje Vysocina a Karlovarsky kraj, kde nabidkové
ceny rostou o 13,5 resp. 16,8 %. Znatelné zpoma-
leni tempa rlstu cen vidime v Praze, kde ceny loni

Mezirofni zmény
v cenach
nemovitosti

201072009 201172010 201272011 201372012 2014/2013 2015/2014

a predloni rostly o vice nez 10 %. Nyni jsou v porov-
ndni s loriskym celoroénim primérem o necelych 6
procent vySe. Jedinym krajem, kde ceny zatim mirné
klesaji, je kraj Krdlovehradecky.

Kvalitni nemovitosti v dobré lokalité se pomalu
stdvaji nedostatkovym zboZim. Poptdvka v takovém
pripadé prevySuje nabidku a o cendch se jiz téméf
nesmlouvd. Nabidkové ceny, které v minulych letech

prevySovaly ceny transakéni, se zaginaji
vyrovndvat, coZ je jeden z pfiznak(
realitni horecky.
Dasledkem prokazatelné
vy$Sich cen se pofizeni viastni
nemovitosti stdvd ¢im ddl
ndkladnéjsi. V jednodu-
chém modulu indexu
ndvratnosti bydleni, kfery
poméfuje kolikandsobek
Cistych rocnich prijmd
musi primérnd ceska
domdcnost vynaloZit na
pofizeni bytu o prdmérmé
cené, se ndkladovost zvysila
0 zhruba 3 mésicéni prijmy.
Celorepublikovy index nyni
dosahuje hodnoty 5,46ndsobku
ro¢niho pfijmu. Loni v dubnu o bylo 5,28
a pred 6 lety - v dobé kdy se ceny byt zacaly
ve velkych méstech odrdZet ode dna —fo bylo téméf
o cely 1 roénf prijem méné - 4,65.

Samoztejmé mezi regiony CR panuji nebetyéné
rozdily. V Praze, navzdory vy$$im primérnym
prijm0m, index ndvratnosti bydleni aktudiné dosahuije
10,84ndsobku. O necelych 100 km ddl - v Usteckém
kraji je fo 1,82ndsobek, ato je Ustecky kraj jednim ze
tfi region( s aktudiné nejrychlejsim rlistem cen bytd.
Pfesto zde primérmnd cena dosahuje pro obyvatele
Prahy téZko pfedstavitelnych 0,64 milionu korun.

» Lubos Svacina
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0.3% 0,3% 1.8% 5.5% 7.0% 5.2%
Zlinsky 6.1% -2.1% 4.9% 9,7% 7.6% 6.6%
Moravskoslezsky 5,8% -5,5% -5.3% -5.1% 5,4% 4,0%
Olomoucky 4,3% 3.1% 3,9% 5,5% 1,6% 8.,1%
Jihomoravsky 5.1% -2.3% 8,3% 8,1% 10,9% 8,7%
Ustecky 9.7% -2,9% -8.6% 1,3% 1.7% 9.8%
Stfedogesky 6.,5% -5.9% -3,1% 5.2% 3.1% 7.7%
Plzefisky -12.9% -9.7% 1,2% 8.8% 12.1% 7.4%
Libe recky 2.5% 1,2% 6.2% 5.8% 5,5% 4.1%
Karl ovarsky 2.6% -2.4% 2.3% 2. 7% 134% 13,5%
Vysocina 42%| 25%|  2.0%|  6.2% 28%|  16.8%|
Kralove hradecky 99 25% 3,2% 8,0% -9.7% 7.1% -0,9%
Pardubicky 5.8% -7.8% 1,5% 1,9% 8,8% 7.0%
lihogesky 11.0% -0.9% 2.2% 10.4% 1.1%
Prahahl. m. 2.4% 7.2% 1,8% 11.1% 5 7%
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Vyplati se koupé nebytoveho
prostoru pro ucely bydleni?

Uspora penéz hraje €asto pfi vyb&ru bydleni velkou roli. Nebytové prostory Ize pofidit za nizkou pofizovaci cenu a pfesto
z nich udélat Utulny domov. Zajemce o bydleni mliZe vyuZit kancelarské prostory, ateliéry, sklepni nebo ptdni prostory a za
urcitych podminek prevést na jednotku urcenou k bydleni.

INVESTICE

ydleni v plivodné nebytovém prostoru je vét-

Sinou do¢asnym feSenim. Pro rodiny s défmi

fato varianta zpravidla neni vyhovujici, avSak

pro jednotlivce s duchem dobrodruha mize
byt vic nez jen levné bydleni. S frochou kreativity si
maiitelé nebytovych jednotek mohou vytvoit opravdu
origindini domov. Napfiklad sklepni prosfory v centru
Prahy Ize pofidit s nékolikandsobné niz8imi ndklady
nez garsonku ve stejné lokalité. Zejména u sklepnich
prostor( musi vSak majitel vyfesit problémy s vihkosti
a nedostatkem svétla, fudiz je potieba do propocti
zahrnout i dal$f investice. Stavebni Gfad je v tomto
ohledu nekompromisni a dohliZi na spinéni podminek
pro zménu Géelu uZivani dle stavebniho zdkona.

Pozor by si mél také zdjemce dét na 21% dan, kterd
se véze na prostory uréené k podnikdni, zatimco za
bézny byt by odvddél pouze 15 %. Dalsi problém mlize
nastat v pipadé, Ze se kupujici rozhodne financovat
nemovifost Gvérem. Nékteré banky nejsou pilis
naklonény poskyfovat hypotéky na nebytové prostory.
Takovd nemovitost se pro né miize zddt neadekvatni
zdstavou. Regenim mUiZe byt ruéent jinou nemovitost,
avsak tyto sloZitosti mohou nejednoho kupujici odradit.

Pfes vSechny dalsi néklady se mnohdy koupé neby-
fového prostoru se zdmérem bydleni vyplati. Jesté nez
zacne majitel ménit koupenou nemovitost v Gtulny byt,
je tfeba ziskat od pfislusného Gfadu stavebni ohldSeni
nebo stavebni povoleni. Stavebni Gfad posoudi, zda
chystané zmény splfiuji pozadavky na zménu Ucelu
uzivani. Pokud jiz nebytové prostory splfiuji poZzadavky
Ufadu a neni potfeba vétsi rekonstrukee, staci podat
prostoru je netradiéni, avSak skryvd mnoho moZnosti.
Ne v8echny nemovifosti fohoto typu jsou uréené pro
proménu v origindini byt za velmi vyhodnou cenu,
avSak pfi dikladnéjsim hleddni se jich nabizi mnoho.
Trpélivost pffi vybéru nemovifosti a ddkladné propocty
ndkladd na rekonstrukei jsou zdkladem pro pozdéjsi
spokojené bydleni.

» Lenka Dolezalovd
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S frochou kreativity si majitelé nebytovych jednofek mohou vytvorit opravdu

originalni domov. Foto redakce
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Kdy ma najemnik pfedkupni pravo na byt?

LEGISLATIVA

Mnoho najemnikd setrvava v jednom
byté nékolik let. Neni divu, Ze si k tako-
vému mistu vypéstuji jisty vztah. Pro-
blém nastava, pokud se majitel rozhod-
ne pro prodej své nemovitosti. Ackoliv
mUze mit ndjemnik zdjem o koupi bytu,
predkupni pravo nendlezi kazdému.

Predkupni prdvo je vyuZivdno nejéastgji pfi
prodeji obecnich bytd. Vétsinou se ndjemci dockaji
i zvyhodnéné ceny. Této vyhody vSak nemUze
¢erpat kazdy ndjemce. Zdkonem je pfedkupni
prdvo dané v pfipadé prvniho prodeje. ,Vznikla-li
jednotka rozdélenim prdva k domu nebo pozemku
na vlastnické prévo k jednotkdm, md ndjemce

bytu pfedkupni prdvo k jednotce pfi jejim prvnim
prevodu. To platii v pfipadé ndjmu nebytové-

ho prostoru, pokud byl pronajat v souvislosti

s bytem v fomtéz domé. Pfedkupni prdvo zanikne,
nepfijme-li ndjemce nabidku do Sesti mésict od
jeji Géinnosti,” uvadi § 1187 odst. 1 NOZ. To vSak
neplati pro prévnické osoby.

Urcitou vyhodu maji obyvatelé domu s jednim
majitelem. Ddm vétSinou nenf rozdélen na jednotlivé
byfové jednotky a v kafastru je fedy veden jako jedna
nemovitost. Pokud by chtél majitel byty prodat jed-
notlivé, musel by je nechat zapsat do katastru. V tuto
chvili jiz ndjemnici mohou vyuzit pfedkupniho préva.
Pokud se vlastnik rozhodne pro prodej celé domu
bez rozdélent, pfedkupni prdvo nemohou potencio-
ndini zGjemci z fad ndjemnik{ vyuZt.

Pokud Ize vyuzit pfedkupniho préva, md ndjemnik
Sest mésicl na rozmysleni. V piipadé nezdjmu z jeho
strany se musi po uplynutf této Ih{ty okamzité vysté-
hovat. Mnoho néjemnik{ z{stévd v klidu diky smiou-
vé na dobu neurcitou, kterd jim dévé vaci pronaii-
mateli nemovitosti opravdu velké vyhody. V pfipadé
prodeje uz tolik chrdnéni nejsou. | kdyZ novy maiitel
prejimd byt i se zévazky, tak smlouva mlize byt
vypovézena z dlvodu potfeby bytu pro pronajimatele.
Je velice pravdépodobné, Ze kupujici md o byt zdjem
z dlivodu vlastniho bydleni. Novy obéansky zdkonik
chrdni zajmy ndjemnikd, avSak v pripadé prodeje
jsou odkdzdni na dobrou vili majitele, zda jim byt
k odkupu nabidne. Ten vSak mnohdy vyuZivd situace
k navySeni ceny. Nastést nabidka byt( k prondjmu je
stdle velmi dobrd. » Lenka Dolezalovd
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Za pét let nepujde postavit jiné domy,
nez témér s nulovou spotfebou energie

STAVEBNICTVI

0d letosniho ledna musi vSechny vefej-
né budovy nad 1500 m? spliovat stan-
dard budovy s témér nulovou spotiebou
energie. Od roku 2020 stejnou normu
bude muset splnit i kaZdy rodinny diim.
Stavebnictvi je na tyto zmény priprave-
né, hlasi oborové svazy.

UZ dnes se musi stavét kazdd vefejnd budova
na 1500 m? s takzvané témér nulovou spotfebou
energie. Povinnost se bude rok od roku rozsifovat na
mensi budovy a zdroveri na budovy soukromé. Od
roku 2020 bude tomuto standardu muset vyhovét
kazdy nové postaveny ddm, véetné rodinnych.

Ve skuteénosti se vSak nejednd o domy bez
pristupu k elekirické siti, jak by se mohlo z ndzvu zddt.
Jde spiSe o kvalitni nizkoenergetické domy, kterych se
uz dnes stavi tisice rocné. ,Mdme k dispozici veskeré
technologie, abychom tyto domy mohli stavét uz dnes
atalepsf a kvalitngjsi ¢ast domd je uz dnes takto
sfavéna. Nenf se proto éeho bdt,” fika Michal Cejka,
energeticky expert aliance Sance pro budovy. Budova
s témér nulovou spottebou energie je definovand
predevsim skrze tepelné izolaéni viastnosti obdlky
budovy na Grovni lepSiho nizkoenergetického domu.
V mensi mife je pak kladen dlraz i na vyuZiti Géinnych
zdrojti ¢i pripadné dopinéni o obnovitelny zdroj
energie. Podle fedifele aliance Sance pro budovy se
bude standard jesté zpiisfiovat. O to také aliance nyni
na viddni Grovni usiluje. ,Potfeba energie na vytdpéni
nulového domu je pfiblizné stejnd jako u nizkoener-
getického domu. Chceme, aby se fento standard
v dal$im kroku spiSe piblizil pasivnim domdm.

Timto zpiisobem je dnes v Cesku stavén priblizné
kazdy desdty rodinny diim. Vicendklady na Gpravy

do pasivniho sfandardu jsou v jednotkdch procent
oproti neGspornym domdm. Investice se ndm piitom
do deseti let vrdti v podobé Gspory na vytépéni, ale
také v nepenézni podobé zdravéjsiho a pfijemnéjsiho
bydleni,” vysvétluje Holub. Kromé toho Ize na renovaci
¢i stavbu energeticky Gspornych dom0 erpat dotace.
VétSina jich je prdvé oteviena Zadateltm.

Potieba energie na vytapéni

Podle kvality architektonického névrhu se potieba
energie na vytdpéni budovy s téméf nulovou spo-
tfebou pohybuje v rozmezi 30 az 70 kwWh/m2 za
rok. Bézné stavény nizkoenergeticky diim pritom dle
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DEVELOPMENT

Prodeje novych byt na zaédtku leto$niho roku

i pfes neutuchajici poptévku mirmé klesaji. Developefi
v Praze béhem prvniho &tvrileti prodali celkem 1617
novych byt(, coZ je mezirotné o 14 procent méné.

V porovndni's poslednim ¢tvrtletim 2015 jde o osmi-
procentni pokles. Jde o dUsledek fidnouci nabidky.
Pocet dostupnych byt(i v cenicich developer( totiz jen
za posledniho pal roku kles takika o pétinu.

Nejvétsi zdjem méli kupuijici o byty kategorie 2+kk,
které se na celkovych prodejich podilely 37 procenty.
Ndsledovaly vétsi byty 3+kk (28 %) a mensi byty
1+kk (21 %). Prodeje kopiruje i nabidka developer(,
v jejichZ cenicich dostupnych bytd dominuii ty s dis-
pozicemi 2+kk (34 %). Rovnych 30 procent dostup-
nych byt( tvofi ty s dispozicemi 3+kk a nejmensich
byth 1+kk je v nabidkdch 17 procent.

.Nejoblibenéjsi méstskou &dsti je Praha 9, kde se
béhem prvniho Ctvrtleti prodalo 26 procent vSech bytd.
0O druhé misto se s 20 procentnim podilem na celko-
vych prodejich déli Praha 10 a Praha 5,” upfesniuje
EvZen Korec, generdini feditel spole€nosti Ekospol.

V téchto méstskych ¢dstech je zdroven také nejvice
dostupnych bytl. Poptdvka po novém bydlent je stdle
velmi vysokd hlavné diky rekordné nizkym Grokovym
sazbdm u hypoték a pretrvévajicimu optimistickému
vyhledu celé ekonomiky. Z&jemci o koupi bytu vSak uz
nardzi na jejich nedostatek. ,Kv(li legislativnimu chao-

I

i

i

s del3i neZ pétiletou fixaci.

Bankam zdraZuji penize.
Bude se opakovat lonsky rok?

Fixni sazby pUjdou na ¢as zase k ledu, pravdépodobnost je vysoka. Na me-
zibankovnim trhu doslo v breznu k obratu. Stfedné a dlouhodobé Urokové
swapy, jenZ jsou urcitym benchmarkem cen, za které si samy banky pujcuiji,
zacaly rust. A to se opakovalo i v dubnu, pficemZ nejvétsi narlist vykazuji

3 a 5leté swapy. Na zakladé téchto Cisel usuzujeme, Ze zleviiovani hypoték
s fixaci na 3 a 5 let v pribéhu kvétna skonci a pokud banky prijdou s néja-
kou akci ¢i vyraznéjSim snizenim sazeb, jejich pozornost se zaméri na Uvéry

realitycechy -

Developeri v Praze prodali
v prvnim Ctvrtleti o 14% méné
novych bytl neZ pfed rokem

su a netmémym prdfah{im s povolovdnim novych by-
tovych projekt( totiz vdzne doplriovdni novymi projekty.
Ceniky developer( proto fidnou a vybrat v nich vhodny
byt je stdle 16281, Um&mé fomu rosfe i cena nabizenych
bytQ, v nékterych pfipadech firmy zdrazujf i o vice nez
10 procent. Poprvé od krize jsme na trhu zaregist-
rovali faké vyloZené pfedrazeny rezidenéni projekt,”
fika Korec. Podle néj hlavné malé firmy, které nemaiji

z minulosti dostatek pfipravenych projektd, budou mit
uz brzy velké problémy. Nékteré budou muset docasné
dokonce pozastavit prodeje”, varuje Korec.

Dostupnych bytu je o pétinu
méné nez loni na podzim

Tento trend jasné ukazuiji ceniky developer(, které
Ekospol uz déle nez 9 let sleduje. Zatimco na konci
lofiského zdff bylo v nabidkdch developert 6400
dostupnych bytd v Praze, na konci loriského roku jich
bylo 5800. Na konci leto$niho bfezna si mohli zGjemci
0 nové bydleni vybirat dokonce uZ jen z 5583 volnych
bytl. Z échto bytll je podle statistiky Ekospolu pres
sedm desitek byttl zkolaudovanych déle nez dva roky.
Celého tuctu bytl z cenik( se pak firmy nemohou
zbavit dokonce vice nezZ pét let. Lidé vybirajici si novy
byt by proto nyni méli davat jesté vétsi pozor nez ob-
vykle. Dokonce i nékteff velci developefi se totiz snazi
soucasné situace na frhu zneuzit a nabizi byty, kterych

se dlouhou dobu nemohli zbavit. » Lucie Mazdcovd

definice spotfebuje 50 kWh/m2 za rok. Energeticky
pasivni dim vyuZije maximdiné 15kWh/m2 energie
zarok. » Lucie Mazdc¢ovd

Postupny ndbéh povinnosti
budov s témérf nulovou spotiebou energie

= od 1. 1. 2016 vefejné budovy plocha > 1500 m?
(energeticky vztazné plochy)

= od 1. 1. 2017 vefejné budovy plocha > 350 m?

* od 1. 1. 2018 vefejné budovy plocha < 350 m?2

* od 1. 1. 2018 ostfatni budovy plocha > 1500 m?

« od 1. 1. 2019 ostatni budovy plocha > 350 m?

* od 1. 1. 2020 v8echny nové budovy.

Podle kvality architektonického ndvrhu se potfeba energie na vytapéni budovy s tféméer nulovou spotfebou pohybuje v rozmezi 30 az
70 kWh/m2 za rokK. Foto redakce

Zajimavosti je, Ze prdveé lorisky kvéten piinesl historické dno Grokovych sazeb, které odoldvalo az do
zAvéru roku, dalsi ziom a pokles sazeb nastal az zaédtkem letosniho roku. Jsme foho ndzoru, Ze by
se situace v lefoSnim roce mohla opakovat. S tim rozdilem, Ze dalsi budouci pokles sazeb je s velkym
ofaznikem a stdvd se stdle vice neredinym. Ve hite je novd legislativa a také pokles ceny zdrojd, kde se
prostor zuzuje na minimum. Je tedy velmi pravdépodobné, Ze dlouhodobé trokové dno se letos stane
realifou. V grafu nize je vidét situace vyvoje indexu GOFI 70 od ledna loriského roku.

Dosazeni Grokového minima u 3 a blefych fixac je velmi blizko. Pokud se nyni Klienti rozhoduijf na jak
dlouho hypotéku fixovat, nase obecné doporuceni sméfuje k Slefym a delsim fixacim. Tedy za predpo-
nového zdkona o Gveéru pro spottebitele dojde v téfo oblasti s velkou pravdépodobnosti k zdsadnim
zmeéndm, proto doporucujeme své pldny jesté pred podpisem Zddosti nebo smlouvy o Gvéru konzulfo-
vat se zkuSenym hypoteénim specialistou, fika Libor Ostatek, fedifel spoleénosti Golem finance, kferd se
specializuje na poradenstvi v oblasti hypoték a Gvérd ze stavebniho spofenti. » Libor Svacina
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se shazi zkrotit rust cen nemovitosti

Rostouci ceny nemovitosti maji negativni vliv na dosazitelnost viastnického bydleni. Tento faktor do jisté miry vyvazuji nizké drokové sazby hypoték a predevsim rostouci prijmy britskych domacnosti, které tézi z ekonomické konjunktury. Foto redakce

Ceny nemovitosti v Britanii uz davno prekonaly predkrizova maxima a na viné levnych hypoték, rostouci spekulativni po-
ptavky a koupi za Ucelem dalSiho pronajmu dal rostou. Ochlazeni trhu by mélo pfinést navySeni dané z nakupu nemovitosti
a requlator zvaZuje i omezovani buy-to-let hypoték.

ritské banky v bfeznu poskytnuly hypotéky

za 25,2 miliardy liber, coz v mezimési¢nim

srovndni znamend ndrdst o 43 procent

a v porovndni se sfejnym obdobim lofiského
roku objem sjednanych hypoték vzrostl dokonce o 59
%. Breznovy vysledek byl vSak z velké ¢dsti ovlivnén
skokovym ndriistem dané z pofizeni nemovitosti
(stamp duty), které vstoupilo v platnost na zaédtku
1. dubna, fakZe lidé se snaZili realizovat formdini
pofizeni nemovitosti pfed timto datem.

ZvySeni dané primdrné souvisi s boomem
spekulativnich ndkupd nemovitosti a bytd pro dal$f
prondjem, které Klienti z velké &dsti financuji buy-fo-let
hypotékami V segmentu buy-to-let banky v bfeznu
poskytly dokonce vétsi pocet Gvérll nez v segmentu
prvokupuijicich a o regulaci, resp. zvySeni ndrok( na
Zadatele buy-fo-let hypoték zacing premyslet britsky
regulaéni Grad (PRA). Celkové, i diky nadprimérné-
mu bfeznu, suma hypoték sjednanych v prvnim ¢tvrt-
leti dosd@hla 62,1 miliard liber, coZ je nejvyssi éastka
od roku 2008. V ndsledujicich mésicich vSak experti
oCekdvaji uréitou korekei a pokles poctu i objemu
sjednanych hypoték.

.Zkresleni vysledk( zplisobené touto zménou se
zdd byt vétsi neZ jakdkoliv predchozi. V dlsledku
toho ogekdvdme v druhém Etvrtleti propad okolo 10
000 ks hypoték v kazdém mésici, kfery bude kom-
penzovat ndrdst akfivity, kfery jsme vidéli v bfeznu,”
fekl k bfeznovym statistikdm Mohammed Jamei,
ekonom tamni hypoteéni asociace CML.

Podil refinancovdni se v Britanii pohybuije jiz
nékolik let konstantné mezi 30 - 35 procenty. Coz
se znaseho Ghlu pohledu mlZe jevit jako velké &islo,
ale v porovndni s rokem 2009, kdy refinancovdni

dosahovalo vice nez 50 % sjedndévanych hypoték,

se jednd o zfetelny pokles. Novinkou, o které se nyni
v Britdnii hodné diskutuje, je znovuzavedeni 100%
hypoték, které z nabidek bank b&hem hypoteéni krize
(plIné zmizely. Nynf's modifikovanou ,stovkou” pfisla
banka Barclays.

Ceny nemovitosti v Britdnii uz dévno prekonaly
predkrizovd maxima a s mensimi prestévkami neu-

stdle rosfou. V bfeznu zaznamenaly ceny nemovitosti

dal$i rekord. Primérnd cena vystoupala na 214

000 liber, coz v mezironim srovndni znamenalo
ndrlst o 10,7 procenta. Nérdst cen nemovitosti

byl v8ak v bfeznu rovnéz ovlivnén zavedenim vyssi
dané z nemovitosti a po bfeznové horecce, kdy bylo
celkové zobchodovdno pfes 165 000 nemovitosti,
do8lo v dubnu k mimému ochlazeni. Primérnd cena
mezimésicné klesla o necelych 2000 liber. Podle

britskych expertl bude nyni hrdt v cendich nemovifos-

ti dlleZitou roli hlasovdni o vystoupeni z EU.

Ceny hypoték jsou podobné jako v CR na rekord-
nich minimech a stdle jesté hledaji své Grokové
dno. Prdmérnd Urokovd sazba hypotecniho Gvéru
s bletou fixaci nyni podle statistik Bank of England
dosahuje 2,7 procenta. V dubnu lofiského roku
vzbudila poprask HSBC, kterd snizila nabidkovou
sazbu hypoték s pétiletou fixaci pod 2 procenta
na 1,99 %. | po 12 mésicich je HSBC jedind, kterd
5lety fix nabizi s touto sazbou, ale dalsi banky se 2

procentlim vyrazné pribliZily a pfi propoctu celkové
ndkladovosti jsou srovnatelné drahé i pfi sazbdch
nad 2 procenty.

Velkd Britdnie byla v minulosti jednou ze zemi's vy-
sokym zastoupenim hypoteénich Gvér(i s variabilni
Grokovou sazbou. V poslednich letech se vSak tento
parametr zGsadné méni. A podobné jako v Ceské
republice jsou hlavni pfi¢inou rekordné levné hypo-
téky s fixni Grokovou sazbou. Zatimco v roce 2010
byly fixni sazby v mensing, za za¢dtku letoSniho roku
podil téchto Gvérd dosahoval vice nez 90 % véech
sjednanych aveérd.

Rostouci ceny nemovitosti maji negativni vliv na
dosazitelnost vlastnického bydleni. Tenfo faktor
do jisté miry vyvazuiji nizké Grokové sazby hypoték
a predevsim rostouc pijmy britskych domdc-
nosti, kferé t6Zi z ekonomické konjunktury. Index
dostupnosti bydleni ve Spojeném Krdlovstvi se nyni
pohybuje zhruba na drovni diouhodobého priméru,
tedy okolo 33 procent Cistych piijmd domdcnosti.
Mimochodem jednd se o stejnou hodnotu, jaké nyni
dosahujeme u nds. Podle poslednich dat portdlu
RealityCechy.cz a GOLEM FINANCE index dostup-
nosti bydleni v Ceské republice v dubnu nepatrné
stoupl na 33,2 %.

Hypoteéni trh ve Velké Britdnii povazujeme za
jeden z nevyspélejsich trhli v Evropé. Profo dlou-
hodobé sledujeme trendy a vyvoj, kterym se tamni
trh ubird. A ackoliv rozdill mezi Ceskou a britskou
ekonomikou je nepocitang, v oblasti financovani
bydleni a realit vidime celou fadu paralel, které stoji
za pozornost. Lubos Svacina

Stavebnim spofitelnam se v bfeznu
dafilo méné. Oproti lednu a unoru, kdy
jejich produkce rostla meziro€né o de-
sitky procent, pFiSel v bfeznu znatelny
propad. Hodnota sjednanych Gvérl ¢ini
2,987 mld. K¢, coz je o 500 miliond
méné, neZ v lofiském roce.

elky meziro€ni pokles produkce vykdzala
Ceskomoravskd stavebni spofitelna, jeji?
z@stupci v bieznu sjednaly Gvéry jen za
0,784 mid. K&, coz v porovndvani s lofiskymi
1,83 mid. K& znaéi meziroéni propad o vice nez 50
procent a téméf shodnou produkci s Modrou pyrami-
dovu, kterd za bfezen vykdazala obchody za 0,71 mid.,
coz znaci meziroéni ndrlst 0 61 % a potvrzeni pozice
dvojky na frhu. Treti v pofadi figuruje Bufinka (SSCS)
- 0,664 mid. ndsledovand Raiffeisen stavebni spo-
fitelnou (0,583 mid. K&) a pétici uzavird Wistenrot
stavebni spofifelna s 246 miliony nové produkce.

| pfies bireznovy propad se sfavebnim spofitelndm
meziro¢né daif Iépe. V souctu za celé prvni ¢hvrtleti
sjednaly Gvéry v celkové hodnoté 10,2 miliardy korun,
coz je 0 miliardu vice nez loni a druhy nejlepsi vysledek
od dosud rekordniho roku 2006. Tehdy se objem sjedna-
nych Gveér( vy$plhal nad 12 miliard korun. Leto$ni rlist
tdhne predevsim oZiveni Modré pyramidy a Wsfenrot
stavebni spofifelny. Jesté o néco Iépe jsou natom

v bfeznu zvolnily

hypoteéni banky, jejichz mésicni produkce v lefo$nich
mésicich jeSté neklesla pod 12 mid. korun a prepisuje
mésicni rekordy jiz 15 mésicd v fadé. Celkové za prvni
¢tvrtleti suma sjednanych hypoteénich Gvér(i dosahuje
45,2 miliard korun a v soucfu se stavebnimi spofitel
nami banky lefos rozpUjcovaly na bydleni vice nez 55
miliard korun. Oproti lofisku je to o 16 procent vice. A co
je dleZité, prevaznou Cdst tvori nove poskytnuté Gvery.
Refinancovdni je od poloviny lorfiského roku v defenzive.
Podle dat CNB mira refinancovdni v prvnich dvou lefos-
nich mésicich ¢inila 19,9 resp. 17,5 procenta celkového
objemu sjednanych hypote¢nich Gverd.

,0Cekdvdme, Ze rekordni zdjem o hypoteéni finan-
covdni bude pfetrvdvat po celé prvni pololeti a droko-

vé sazby v dubnu jesté mimé poklesnou. U béZnych
typl hypoték klienti s dobrou bonitou a hodnotnou
z@stavou mohou nyni dosdhnout na drokovou sazbu
v pdsmu mezi 1,7 - 1,9 procent. Pokud v§ak klient
zvazuje pofizeni viastniho bydleni nebo bytu na inves-
fici a pfemysli 0 sprdvném nac¢asovdni, pak pripadny
pokles sazeb jiz nehraje dlleZitou roli. Sazby se za
poslednich 12 mésicd zménily pouze minimding,

ai kdyz jesté mohou mirné klesnout, rozdil ve spldtce
Gvéru bude minimdini. Mnohem ddleZit€jsf je pohyb
cen nemovitosti a samotnd dosfupnost vhodné ne-
movitosti. Nabidka se fotiz neustdle zmenSuje a s tim
dochdzi k rychlému rlistu cen,” uzavird Libor Ostatek,
feditel Golem Finance. Lubos Svacina
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORITELNY

Hypotecni sazby nyni
nejspisS zastavi svuj pokles

Urokové sazby dosahly v dubnu nové-
ho historického minima. Mezibankovni
urokové sazby vsak jiz 2 mésice v fadé
rostou, coz letosni prudky pokles sazeb
hypoték s velkou pravdépodobnosti
pribrzdi. M(zZe se tak opakovat lorsky
rok, kdy v kvétnu dosahly sazby dna
roku 2015.

V dubnu pfenastavila Grokové sazby hypoték
Sberbank (snizeni fixnich sazeb pro fix 3-7 let), Ex-
pobank (zvySeni fixnich sazeb u vech produktli pro
fix 2 a vice let), GE Money Bank/nyni Moneta Money
Bank (snizeni fixnich sazeb v souvislosti s Gpravou
akce ,Hypotéka od 1,88%") a také Komeréni banka
(snizeni fixnich sazeb u vSech produkt(i kromé hy-
poték bez doklGddni pfijmu a ,americkych” hypoték.
Kromé zminéné pétice bank doslo k obousmérnym
pohyblm drokovych sazeb také v Oberbank.

Vyvoj primérnych nabidkovych sazeb hypoték
prdbézné monitorujeme prostrednictvim index(
GOFI. Titulni index GOFI 70, ktery napfi¢ trhem
mapuje nabidku fixnich hypoték do 70 % zdstavniho
hodnoty nemovitosti (LTV) a Gspé&sné predikuje vyvoj
ukazatele Fincentrum Hypoindex, doséhl v dubnu
historického milniku. Oproti pfedchozimu mésici klesl
0 3 setiny procentniho bodu a poprvé v historii dosdhl
2procentni hranice.

|

.

-

Klesajici frend vykazujf také zbyvajici indexy
hypoték s vy$$im LTV. Index GOFI 85 mezimésicné
Klesl 0 2 setiny na 2,17 %. Oproti stejnému obdobi
lofiského roku jsou nyni hypotéky v pdsmu 70 - 85 %
LTV arokové levnéjsi o necelou desetinu procentniho
bodu, coz v mésiéni spldtce milionové hypotéky
s 20letou splatnosti predstavuje necelych 50 korun.

Vyraznéjsi pokles maji za sebou hypotéky do 100
% zastavni hodnoty nemovitosti. Index GOFI 100
oproti lofisku (3,34 %) klesl 0 24 bazickych bodU
na 3,10 %. V porovndni s dubnem 2010 jsou vSak
nyni sazby na poloviné. Pfed Sesti lety byl jiZ index
na sestupu, ale i tak dosahoval drovné 6,21 % a nad
Sesti procenty se udrZel az do srpna 2010.

Floatové sazby ddl beze zmén

V leto$nim dubnu oslavila 6leté vyro¢i od uvedeni
na trh Pfevratnd hypotéka od UniCredit bank, diky
které se do vétsiho povédomi dostaly hypoteéni
Gvéry s variabilni nebo také plovouci (floatovou)
sazbou. Aktudini situace na trhu, kdy fixni sazby
dosahuiji rekordnich minim a spiSe se ocekdva rast
sazeb, hypotékdm s plovouci sazbou nepfeje a ani
banky tento typ hypoték aktivné nenabizeji, takze
tirokové sazby jiz nékolik mésicl stagnuji vysoko
nad primérem fixnich sazeb, coz je do jisté miry
evropsky unikdt. » Lubo$ Svacina

Vyraznéjsi pokles maji za sebou hypotéky do 100 % zastavni hodnoty nemovitos-
ti. Index GOFI 100 oproti lonsku klesl o 24 bazickych bodd na 3,10 %. Foto redakce

Hypotéky

na novém
minimu.
Dvouprocentni
hranice padla

Poprvé v historii sazba sjednanych
uvéru klesla pod 2 procenta. Banky
bé&hem brezna poskytly hypoté-

ky za 18 miliard. Hypote¢ni boom
vSak zacina narazet na své hranice.
Limitovana je kapacita bank i nabidka
nemovitosti.

Lidé si pajcuji vétsi castky

Tuzemské banky poskytly béhem bfezna
9375 (y/y - 1,3 %) hypotecnich Gvérd v celkové
hodnoté 17,906 miliardy korun (y/y + 7,7 %).
Poptdvka po hypotékdch v meziroénim srovndni
nepatrné klesla, ale objemové byl letodni bfezen
opét rekordni, vyrazné totiz vzrostla primérnd
pljcend ¢dstka, kterd vlivem rostoucich cen
nemovifosti a vybornou cenovou dostupnosti
Gveérl s vysokymi LTV tentokrdt vystoupala na
1,910 mil. K&.

.V kvétnu nebo Cervnu, kdy zpravidla kulmi-
nuje poptdvkovd vina, by banky mohly pfekonat
hranici 20 miliard K¢ sjednanych hypoték. Je to
dost pravdépodobné, prdmérnd vyse hypotéky
je vyrazné vy$si nez v minulych letech, takovy
skokovy rlst byl naposledy pfed pfichodem
finanéni krize v roce 2008, lefos bude vyzvou
pocty hypoték zpracovat,” fikd Libor Ostatek,
feditel makléfské spole¢nosti Golem Finance,
kterd se specializuje na poradenstvi v oblasti
financovdni bydlent.

Urokové sazby poprvé
pod 2 procenty

Hypotéky dosdhly dalsi mety. Primérnd
Grokovd sazba hypoték sjednanych v uplynulém
mésici poprvé v historii klesla pod dvé procenta.
Ukazatel Fincentrum Hypoindex se tentokrdt za-
stavil na hodnoté 1,97 %. Oproti lofiskému roku
jsou nyni sazby hypoték o 19 sefin procentniho
bodu niZe a podle naseho odhadu, ktery stavime
na vyvoji indexu prdmeérnych nabidkovych sazeb
nedosdhl jesté Fincentrum Hypoindex minima
a klesaf bude i v tomto mésici.

Primérnd Grokovd sazba sjednanych Gvérd
pod 2 procenty - jeSté pfed dvéma lety jen téZko
uvéfitelné. Tim spi§, pokud si uvédomime, Ze ve
vysledku jsou zapodéitdny vSechny hypotéky véet-
né 100% Gvérd, hypoték bez dokldddni pfijmd
apod. » Lubo$ Svacina
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Hypotéka s plovouci sazbou.
Jakeé vyhody pred Sesti lety pFinesla?
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Prevratnd hypotéka od

UniCredit Bank pred Sesti lety pfinesla malou revoluci nd frh hypoték. Diky vybornému nacasovani,

klesagjicim sazbam a marketingové kampani zaznamenala UniCredit bank s timfo produktem vyrazny Uspéch. Foto redakce

Hypotéky s plovouci sazbou slavi 6leté

vyroCi na Ceském trhu. Jak jsou na tom

klienti, ktefi tehdy dali pFfednost plovou-
ci sazbé pred hypotékou s fixaci?

fevratnd hypotéka od UniCredit Bank pied

Sesti lety pfinesla malou revoluci na trh

hypoték. Diky vybornému na¢asovdani,

klesajicim sazbdm a marketingové kampani
zaznamenala UniCredif bank s timto produktem vy-
razny Gspéch. Do té doby fento typ hypotéky nabizela
pouze mBank a Oberbank. Od roku 2010 zacala
hypotéky s variabilni sazbou postupné nabizet také
Ceska sporitelna, GE Money Bank, Raiffeisenbank,
Expobank, Hypoteéni banka a Komeréni banka a Air
Bank.

Diky rychle rostoucimu poctu poskytovateld
a klesajicim sazbdm podil hypoték s variabilni
sazbou vystoupal v prvnich lefech az k 10 procen-
tlim. V druhé poloviné roku 2013 véak Ceska ndrodni
banka vyrazné snizila zakladni Grokové sazbu a dalsi
prostor pro pokles sazeb PRIBOR a pfenesené i hy-
poték s variabilni sazbou se tim vy&erpal. Navic po
dosazeni extrémné nizké cenové hladiny a minimdl-
nich cenovych rozdilli Klienti ddvaii logicky prednost
hypotékdm s fixnimi sazbami. V tuto chvili se podil
hypoték sjedndvanych s plovouci sazbou pohybuje
mezi 1 - 2 procenty. Pojdme se vSak podivat jak se
v ¢ase vyvijela vyhodnost fixni a variabilni sazby.

Viyvoj zminénych dvou variant hypoték sledujeme

od roku 2010 na modelovém prikladu dvou Klientd,
ktefi si v dubnu 2010 sjednali v UniCredit Bank téméf
identickou hypotéku, kferd se liSila pouze v konstrukci
Urokové sazby. VySe hypotéky Cinila 1,7 milionu K&,
oba si sjednali Gvér na 70 % hodnoty nemovifosti
(LTV) se splatnosti 20 let a soucdsti hypotéky je
vedeni bézného Uctu a pojisténi proti smrti a frvalé
invalidité. Konzervativni klient dal pfednost frekven-
tované 3leté fixaci se sazbou 4,59 %, coZ byla jedna
hypotéku, kde v dubnu 2010 ziskal sazbu 3,63 %
(PRIBOR, respekfive referenéni sazba banky navdza-
nd na 1 mésiéni PRIBOR ve vysi 1,22 % plus marze
banky 2,41 %).

2010 - 2013 Po 3 letech
vitézem floatova sazba

Z vyvoje na frhu hypoték v prvnich 3 lefech jedno-
znacéné profitoval klient s variabilni Grokovou sazbou.
Na rozdil od klienta s fixni sazbou, ktery mésicné
platil po celou dobu 10 838 K¢, spldtka v pipadé
variabilni hypotéky diky vytrvalému poklesu sazeb
postupné klesla z 9 973 K& na 9 225 KE. Takze klient
v celkovém souctu na spldtkdch zaplatil 0 40 705 K&
méné, ale vedle toho jesté diky nizSim Grokdm z Gvé-
ru rychleji umoroval sv{j dluh a po tfech letech dluZil
bance 1511 296 K&, coZ je 0 21 718 korun méné,
nez v pfipadé klienta s fixovanou sazbou.

Zdsadni ména nastala v roce 2013. Konzervativni
klient po skongeni fixaéniho obdobi koneéné mohl

sv(ij Gvér refixovat a prejit z plvodni sazby 4,59 % na
sazbu 2,74 %, ¢im se rozdil v mésicnich spldtkach
vytratil, ba dokonce klient s variabilni sazbou krdtko-
dobé platil 0 18 K& vice. Ndsledné vSak PRIBOR jesté
na prelomu let 2014 a 2015 jednou propadl a spldtka
klienta s plovouci sazbou klesla na 9 141 K¢.

2010 - 2016. Jak jsou ha tom
klienti po 6 letech spldaceni?

Lépe je na tom klient s plovouci sazbou jak z po-
hledu sumy zaplacenych spldtek a Grokd, tak z pohle-
du zlstatku Gvéru. Oproti Klientovi s fixni sazbou nyni
dluzi o 17 408 K& méné. A na spldtkdch dosud usetfil
dalSich 48 845 K&. Celkové je na tom tedy 0 66 253
K¢ Iépe. A co vic, v praxi by klienf mohl v mezidobf
vyuzit moznosti refinancovdni Gvéru a pfechod na
produkt s mensf Grokovou marZi, ¢imz by doséhl na

V tuto chvili pfedpokldddme, Ze by konzervativni
klient dal tenfokrdt pfi refixaci pfednost delsi - bleté
fixaci, kde by diky excelentni platebnf historii dosdhl
na sazbu 1,69 %. Mésicni spldtka by mu tim pddem
klesla na 8 736 K&. Vzhledem k fomu, Ze o&ekdvdme
minimdIné do poloviny roku 2017 stabilni vyvoj sa-
zeb, dynamicky Klient by i naddle preferoval plovouci
sazbu, ale vyuZil by moZnosti bud interniho nebo
externiho refinancovdni hypotékou s mensi marZ,

a jeho koneénd sazba by rovnéz inila 1,69 %. Dalsi
vyhodnoceni u¢inime v dubnu pfistiho roku.
» Lubos Svacina
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Radi byste se podivali na jiny zpusob prezenta-
ce nemovitosti? Chcete si projit vas vysnéni byt
¢i dum pomoci virtudlini prohlidky nebo dava-
te prednost klasickému videu? Realitni portdly
readlitycechy.cz a realitymorava.cz prezentuji
nemovitosti také v téchto neviednich forma-
tech. Prohlédnéte si je jesté dnes.

realityGechy @) cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




